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Auf einem sonnigen Grundstilck fast direkt an der beriihmten Promenade
und dem weissen Ostseestrand entsteht dieses exklusive Neubauprojekt
in der Goethestrasse Ahlbeck.

In einem gepflegten Umfeld und umgeben von sanierten, herrschaftlichen Villen
aus der Kaiserzeit kann man hier die Seele baumeln zu lassen.
Alle wichtigen Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants, Cafés und
kulturellen Einrichtungen sind in wenigen Gehminuten zu erreichen.



3 iy " bg

RiccruS

IMMOBILIEN

_ ypecay,
Beste ~Luasichten!

Quartier 27 Goethestrasse

Ferien-/Eigentumswohnungen

Ansichten




IMMOBILIEN
Beste Augsichéen!

Quartier 27 Goethestrasse

Ferien-/Eigentumswohnungen

Ansichten




e beh,-q_ /Carp-

tt 12 Haolz f
. PO, Pappe b 54
e —
e e e T

aETT)

362

IMMOBILIEN Bung f

B&fﬁ'/ /{&UL@ BP

O TRE ST

A4, 50-

viIF

E
2
“OKM T.65
| 53 .

.85

Lageplan '.v'.-.<'.'-'.-.‘-.__-_._;‘.-_.:

o W

1~

Tk

.........

s, _
— e BN [ [EN™

TAR | — S
- 740

=y m— o GOEthEStrasse
787 - ——
0B . =g

A ¥ ol _=



IMMOBILIEN
Beste A raUL"fAmf

Quartier 27 Goethestrasse

Ferien-/Eigentumswohnungen

Grundriss
Untergeschoss

Wohnung 11
69.72 m*
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Wohnung 5
68.06 m*
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Bauvorhaben GoethestraBe 27 (Flurstiick 28/2) 17419 Seebad Ahlbeck
A: Allgemeine Angaben

Auf dem Grundstiick GoethestraBBe 27 (Flurstiick 28/2) wird ein neues Wohngebdude mit
Kellergeschoss errichtet. Das Haus erhalt 11 Wohneinheiten, vorzugsweise als Ferienwohnungen.
Die Anzahl der Einheiten kann sich jedoch durch das Zusammenlegen / Teilen von einzelnen
Wohneinheiten nochmals verringern / erhéhen. Die Kfz-Stellplatze (11 Stick) werden im hinteren
Grundsticksbereich eingeordnet. Die GréBe und Hoheneinordnung des Gebaudes richten sich nach
der umliegenden Bebauung sowie den Abstimmungen mit den zustandigen ortlichen Behdrden.

Die Herstellung des Gebdudes unterliegt den zum Zeitpunkt der Bauantragstellung giltigen
Vorschriften fir Hochbauten (wie z. B. Bundesbaugesetz, Landesbauordnung) sowie den gultigen
technischen Vorschriften, DIN-Vorschriften und der Verdingungsordnung im Bauwesen (VOB).
Die Gewahrleistung richtet sich nach der Verdingungsordnung im Bauwesen, jedoch mit einer
Gewahrleistungsverjahrungsfrist von 5 Jahren. Ausgenommen hiervon sind technische Einrichtungen
und Geratschaften. Fur diese gelten ausschlieBlich die Garantien der Lieferanten bzw. Hersteller.
Geringflgige Anderungen der Baubeschreibung und Ausfihrung aufgrund behérdlicher Auflagen
oder Bedingungen, insbesondere aus der Baugenehmigung, bleiben ausdricklich vorbehalten.
Die Durchfiihrung des Bauvorhabens bleibt hiervon unberiihrt. Die endgultige Art und Weise des
Bauvorhabens ergibt sich aus den von der Baugenehmigungsbehdrde genehmigten Bauplanen im
MafBstab 1 : 100 und der der Bauausfihrung zugrunde liegenden Ausfihrungsplanung im
MafBstab 1 : 50. Diese kdnnen nach Terminabsprache beim Auftragnehmer oder dem Architekten
eingesehen werden.

Zur Sicherstellung der 6rtlichen Loschwasserversorgung kann es notwendig werden eine oder
mehrere Zisternen / Loschwasserbehalter unterhalb der Parkflachen ggf. auch in Kombination

mit einem Ldschwasserbrunnen herzustellen. Mit dieser Loschwassermenge kann die
Loschwasserversorgung fir das BVH sicher gestellt werden, falls die Léschwasserversorgung aus
den ortlichen Hydranten nicht mdglich ist. Ggf. ist eine rechtliche Sicherung mit Grunddienstbarkeit
und oder Baulast erforderlich. Weiterhin kann die Nutzung der Loschwassermenge auch flr andere
Grundsticke genutzt werden.
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B: ErschlieBung/ Hausanschliisse

Zum Leistungsumfang gehdrt die ErschlieBung des Grundstickes zum jetzigen Zeitpunkt.
Einzelheiten hierzu regelt der Kaufvertrag. Weiterhin werden Hausanschlisse (Strom, Gas,
Trinkwasser, Telekommunikation, Schmutzwasser) erstellt. Die Leitungsfiihrung erfolgt bis zum
zentralen Hausanschluss-/ Heizungsraum im KG.

C. Architekten- und Ingenieurleistungen

Die zur Realisierung des Bauvorhabens notwendigen Architekten- und Statikleistungen sind im
Leistungsumfang enthalten. Im Einzelnen umfasst dies das Stellen des Bauantrages,

die Erstellung der Ausfiuhrungsplanung sowie die Bauliberwachungsleistung. Zusatzlich
werden die erforderlichen statischen Berechnungen sowie ein Warme- und
Brandschutznachweis der tragenden Bauteile erstellt. Ebenfalls wird ein
Schallschutznachweis - Mindestanforderung nach DIN 4109 (also keine erhGhten
Anforderungen) erstellt. Eine separate LOftungsplanung wird nicht erstellt. Zum Erreichen
einer erforderliche Luftwechselrate nach der EnEV werden eine Abluft Gber Dach (Liifter
in den Badern z.B. Fabrikat Helios) mit Zuluft Uber Fensterlifter (1 - 3 Stck./Wohnung im
Wohn- und in den Schlafzimmern z.B. Fabrikat Arimeo oder Aeromat Midi) vorgesehen.
Die Festlegung erfolgt nach Erstellung der EnEV-Berechnung durch den Verkdufer.
Beinhaltet sind weiterhin die erforderlichen dazugehérigen behérdlichen Geblihren.

D: Bauleistungen

1. Erdarbeiten

beschreibung Der Mutterboden (sofern vorhanden) wird abgetragen und seitlich gelagert. Baugrubenaushub zur

Wiedereinfiillung wird ebenfalls seitlich gelagert oder abgefahren. Uberschiissiges Aushubmaterial
wird abgefahren. Nach Fertigstellung des Bauvorhabens werden die Arbeitsraume mit vorhandenem
oder bei Bedarf auch angeliefertem Boden verfillt.

2. Entwasserung
Die aus der Bauantragsplanung hervorgehenden Abwassergrundleitungen werden bis auBerhalb

des Gebaudes gefihrt und an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen. Das Regenwasser wird
Uber eine Rigole oder Zisterne auf dem Grundstiick versickert.
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3. Fundamente, Bodenplatte und Keller

a) Fundamente, Bodenplatte
Die Bodenplatte im Kellergeschoss wird entsprechend den statischen Berechnungen aus
wasserundurchlassigem Beton hergestellt. Weiterhin wird ein umlaufender Fundamenterder eingebaut.

b) Keller

Das Gebaude erhilt eine Unterkellerung gemal Plananlage. Die KellerauBenwénde werden als weile
Wanne (Filigranwandelemente) nach WU-Richtlinie mit der Beanspruchungsklasse 1 und
MNutzungsklasse A in Beton in einer Starke von 30 cm erstellt. Die Ausfuhrung erfolgt gegen
drickendes Wasser inkl. den dafir notwendigen Fugendichtbandern. Innenwinde werden in
Kalksandstein oder, falls statisch gefordert, in Beton ausgefihrt. Eine Drainage wird nicht ausgefuhrt,
ebenso keine weitere Abdichtung der AuBenwande mit bitumindser Abdichtung / Anstrich.

Die Lichtschachte (Kunststoffausfliihrung (in nicht druckwasserdichter Ausfiihrung) mit
Gitterrostabdeckung) werden (sofern im freien Gefalle méglich) an die Hausentwasserung
angeschlossen und das anfallende Oberflachenwasser versickert. Die KellerauBenwande bleiben
innen roh und unverputzt. Dies beinhaltet auch die Plattenfugen/ Fensterleibungen. Die gemauerten
Kalksandsteininnenwande erhalten einen einlagigen Innenputz (Q2). Notwendige Installationen
werden in die Innenwande oder, falls dies nicht notwendig ist, vor die AuBenwande sichtbar verlegt.
Im Keller werden keine Einleitstellen in die Entwasserung vorgesehen (Ausnahme Wohnung 11).

Die Stitzwand der Einfahrt zu den Stellplatzen zum nordwestlichen Nachbarn wird voraussichtlich
als Spundwandverbau aus Stahl, farblich unbehandelt hergestelit.

4. Abdichtung

Keller siehe Pkt. 3. Etwaige sonstige erdberiihrte Bauteile erhalten eine Abdichtung mit bitumindser
Abdichtung gegen nicht drickendes Wasser.

5. Rohbauarbeiten

a) Geschossmauerwerk:

Alle AuBenwande (auBer Kellergeschoss) werden aus Porenbeton (Starke 36,5 cm - ohne
zusatzlicher Warmedammung) hergestellt (ggf. sind Betonausstei-fungen / Stitzen mit
auBenliegender Warmedammung nach Angaben des Sta-tikers notwendig). Tragende Innen-,
Wohnungstrenn- und Treppenhauswiande werden aus Kalksandsteinmauerwerk (Starke nach Statik)
ausgefuhrt. Nicht tragende Wohnungsinnenwande in der einzelnen Wohneinheit werden aus
Kalksandstein oder Trockenbau erstellt. Statisch notwendige Stitzen werden aus Stahlbeton
verputzt oder sichtbar ausgefiihrt (in AuBenwanden zusatzlich mit einer Warmedammung versehen).
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b) Decke iiber Keller, Erd- und Obergeschoss

Die Decken uber Keller, Erd- und Obergeschoss einschlieBlich der notwendigen statischen Unterzige
werden nach statischer Berechnung in Stahlbeton bzw. als Betonfiligrandecken ausgefuhrt.

Die Unterseiten werden nicht verputzt, sondern malerfertig verspachtelt (Q2). Uber den Decken
erfolgt eine Leitungsverlegung im FuBbodenaufbau (siehe Estricharbeiten).

c) Treppen

Die innen liegenden Geschosstreppen werden aus Stahlbeton hergestellt und mit Fliesen
(Materialpreis wie Gewerk Fliesen) belegt. Das Treppengelander wird aus Stahl mit einem oberen
Edelstahlhandlauf ausgefiihrt. Die Farbgebung der Treppengelander erfolgt mit den Malerarbeiten.

d) Balkone

Die Balkone werden in massiver Bauweise (teilweise mit thermischer Trennung) hergestellt. Das
anfallende Regenwasser wird zur Innen- oder AuBienseite des Balkons geleitet und von dort mittels
eines Fallrohres entwassert. Die Gelander werden als offene Metallgelander verzinkt und
pulverbeschichtet (Farbe voraussichtlich RAL 7039 oder 7016 bzw. nach AuBengestaltungskonzept)
mit einem oberen Edelstahlhandlauf hergestellt. Der Belag auf den Balkonflachen / Dachterrassen
wird als Holzbelag (Larche Terrassendielen) nach Mustervorlage des AN ausgefuhrt.

e) Schornstein - Kamine in den Wohnungen

Im Gebaude werden voraussichtlich 10 Schornsteine eingebaut. Fur die Woh-nungen 1-10 ist der
Anschluss an diese Schornsteine vorgesehen. Durch die Kaufer kann ein geschlossener
raumluftabhangiger Kaminofen angeschlossen werden. Hierzu ist durch den Kaufer eine Abstimmung
bzw. Genehmigung des &rtlichen Bezirksschornsteinfegers vorzunehmen / einzuholen.

Bei Anschluss eines Kaminofens durch den Kaufer, hat dieser zu beachten, dass ein
Unterdruckwachter zum Ausschluss der gleichzeitigen Nutzung Kamin / Abluftanlage von ihm selbst
vorzusehen ist. Alternativ kann auch ein aus-reichend groBer Zuluftkanal im FuBbodenaufbau
verlegt werden

f) Dachkonstruktion

Der Dachstuhl wird als Zimmermannskonstruktion aus Nadelholz gefertigt. Die Holzabmessungen
richten sich nach der statischen Berechnung. Der Dachstuhl besteht aus Holz (Fichte/ Tanne) der
Giteklasse II, Schnittklasse A/B und ist gegen Faulnis-, Pilz- und Insektenbefall impragniert.

Die duBeren sichtbaren Sparrenlberstande sind zusatzlich gehobelt. Im Dachiberstandsbereich
wird eine Dachkastenverkleidung vor wie vor auf/angebracht. Farbliche Behandlung des
Dachiberstandsbereiches gem. Farbkonzept.
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6. Dachdecker-/ Dachklempnerarbeiten/ Dachabschluss/ Warmedammung des Daches

Die geneigte Dachflache erhalt eine vollflachige Holzverschalung und eine Abdichtung mit

einer mehrlagigen Bitumenabdichtungsbahn. Die Dachklempnerarbeiten einschl. Dachrinnen,
Fallrohre und Mauerabdeckungen werden in Titanzinkblech ausgefihrt.Zwischen den Sparren wird
eine Warmedammung aus Mineralwolle, Starke nach Warmeschutzberechnung

(voraussichtlich 24 cm), incl. einer Dampfbremsfolie erstellt. Unterseitig werden die Sparren mit
Gipskartonplatten (dem Sparrenverlauf folgend - ohne abgehdngte Decke) tapezierfertig (Q2)
verspachtelt.

7. Fenster/ AuBentiiren

Die Fenster und Fenstertiren werden als Kunststofffenster mit weiBen Profilen und auBenseitiger
dunkelfarbiger Folierung voraussichtlich ahnlich RAL 7039 oder 7016 bzw. nach Farbkonzept
ausgefuhrt. Fensteroliven werden in Aluminium silberfarben oder weiB3 ausgefiuhrt. Alle Fenster und
Fenstertiren erhalten eine 3-Scheiben-Isolierverglasung mit Luftzwischenraum (u-Wert
Fensterglas 0,7 ; Element kleiner, gleich 1,1) entsprechend der bei der Bauantragstellung gultigen
Warmeschutzverordnung (EnEV2025). Innenfensterbanke werden in Jura Marmor gelb oder grau
oder glw. ausgefihrt (auBer bodentiefe Fenster - hier ohne In-nenfensterbanke).

In Bad und Gaste-WC werden anstatt der Fensterbanke die Bereiche mit passenden Fliesen belegt.
AuBenfensterbdanke werden als Aluminiumfensterbdnke (Farbe silber) oder Titanzink (durch das
Gewerk Dachdecker) ausgefihrt. Die Offnungsrichtungen sowie Hinweise zu Festverglasungen zu
Fenstern sind der als Anlage beigefiigten Planung zu entnehmen. Die Gebdudeeingangstir wird als
Aluminiumtir geschlossen oder mit Verglasung und Griffstange (gerade in Edelstahl) sowie
ObentirschlieBer und Profilzylinderschloss sowie ausgefiihrt. Eine Briefkasten-, Klingel- und
Gegensprechanlage wird an der Haustir oder Grundstiicksgrenze angeordnet. Etwaige Nebenrdume
im KG (HA und Heizung) werden mit einer T-30 Brandschutzfeinblechtir verschlossen. Die
Kellerabstellraume erhalten offene Trennwande siehe Plananlage und teilweise Gittertiren aus
verzinktem Stahl (wie Trennwandsystem) oder dort wo notwendig T-30 Brandschutzfeinblechtir.

8. Sonnenschutz/ Rollladenarbeiten

Markisen, Innenjalousien oder andere SonnenschutzmaBnahmen sind (soweit nicht in den Planen
mit RLK gekennzeichnet) nicht Vertragsbestandteil. Sie kénnen, sofern technisch und
bauordnungsrechtlich (beachte: Gestaltungssatzung bzw. Denkmalverordnung) moglich und
zulassig, auf Wunsch gegen Mehrpreis ausgefiuhrt werden.
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9. Putzarbeiten/ Wandbekleidung

a) AuBBen

Die gemauerten AuBenwédnde Uber Oberkante Erdanfillung werden mit einem zweilagigen
Fassadenputz (ohne zusatzliche Warmedammung) mit Gewebeeinlage versehen.

Die farbliche Gestaltung der AuBenwandflachen erfolgt nach der Farbkonzeption und
Ausflhrungsplanung und wird an die Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Heringsdorf bzw.
den Auflagen der Baugenehmigung angepasst. Stahlbetondeckenuntersichten und
Stahlbetonwande werden sichtbar roh belassen oder, sofern notwendig, verspachtelt (Q2).

b) Innen

Die gemauerten, tragenden und nicht tragenden Innenwande werden mit einem einlagigen
tapezierfahigen Putz (Qualitdtsstufe nach DIN Q2) versehen. Trockenbauwande,
Leitungsverkofferungen und abgehangte Decken werden ebenfalls in der vorgenannten
Qualitatsstufe verspachtelt, Alle Stahlbetondeckenuntersichten und Stahlbetonwande in den
Wohngeschossen werden sichtbar roh belassen. StoBfugen werden verspachtelt.

10. Haustechnik

a) Heizung/ Warmwasseraufbereitung

Die Beheizung des Gebaudes erfolgt Uber eine Gasbrennwertheizung im KG. Zusatzlich wird eine
Luft-Wasserwarmepumpe (auben aufgestellt) zur Heizungsunterstitzung vorgesehen. Die
abschlieBende Festlegung hierzu erfolgt jedoch durch den Verkaufer nach Vorliegen der
endgultigen EnEV Berechnung.Nach Warmebedarfsberechnung erhalten alle Wohnraume in den
Wohnungen (auBer Abstellraume, Treppenhaus, KG u. d.) FuBbodenheizung. Die Hauptbader
erhalten zusatzlich einen Handtuchhalterheizkérper (gerade Form). Samtliche Heizungsrohre
werden vorwiegend aus Metallrohren (Kupfer oder C-Stahl) ausgefuhrt und entsprechend der EnEV
isoliert. Die Warmwasserversorgung fur Bad/WC/Kiche erfolgt zentral Gber Heizung mit
Warmwasserboiler und dort wo notwendig Zirkulationsleitung. Die Verbrauchserfassung erfolgt
uber eine Warm-/Kaltwasseruhr bzw. fur die Heizung einen Warmemengenzahler. Hierzu wird vom
Verkaufer ein Abrechnungsunternehmen mit der Bereitstellung (Miete) der
Verbrauchserfassungsgerdte/ Zahler und jahrlichen Abrechnung beauftragt. Diese Kosten sind als
laufende Kosten vom Kaufer zu Gbernehmen.

b) Sanitarinstallation / Sanitdre Einrichtungen

Die sanitdren Installationsleitungen werden in Edelstahl oder Kunststoff (Mehrschichtverbundrohr)

ausgeflhrt. Fir jede Wohnung werden entsprechende Zahleinrichtungen eingebaut. Anschlisse fir
Waschmaschine/ Waschetrockner werden innerhalb der Wohnung, in Bad oder Kiiche vorgesehen.
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Bad/WC:

Die in den Grundrissen eingezeichneten Bader werden je nach eingezeichneter Ausstattung mit einem

wandhangenden WC (einschl. Unterputzspulkasten und Papierrollenhalter), freihangendem
Waschtisch - Breite ca. 50 - 60 cm mit Einhebelmischbatterie und Handtuchhalter/ Haken sowie
Kristallspiegel in entsprechender Breite sowie einer Dusche (MaBe etwa wie Plananlage,
bodengleiche geflieste Ausfihrung - aber ohne Glasabtrennung / Tur) einschlieBlich Duschbrause,
Einhandbatterie fir Wandmontage, ausgefiihrt. Das Bad erhadlt zusatzlich einen
Handtuchhalterheizkérper (GriBe nach Warmebedarfsberechnung) weil in gerader Form.

Zur Verwendung kommt Sanitarkeramik wie folgt: WC - Fabrikat Keramag Serie iCon spulrandlos;
Waschbecken - Keramag Serie iCon mit Hahnloch; Wanne - Ideal Standart Prima Duo; Duschen -
bodengleiche Ablaufrinne (oder glw). Armaturen/ Mischbatterien als Aufputzarmaturen Fabrikat
Hans Grohe Serie ,Focus S" in den Duschen Grohe Groheterm 800 Thermostatbatterie

(oder gleichwertig).

sep. WC/ Gaste WC:

Die in den Planen dargestellten separaten WC' s bzw. Gaste-WC' s werden mit einem
wandgehangten WC einschlieBlich Unterputzspiilkasten sowie einem freihdngende Waschbecken,
Breite ca. 40 - 50 cm, mit Einhebelmischbatterie ausgestattet (Fabrikate siehe Bad).
Innenliegende Bader/ WC ohne Fenster erhalten eine mechanische Entliftung bzw. Abluftanlage.
In den WC's u.U. dargestellte Duschen werden ebenfalls in einer Ausfihrung wie Bad erstellt.
Weiterhin wird in den Kichen (oder im Bad/WC) ein Waschmaschinenanschluss vorgesehen.

Kiiche:

In der Kiiche wird ein Kalt-/ Warmwasseranschluss sowie eine Abflussleitung fiir den spateren
Anschluss einer Spile und eines Geschirrspilers vorgesehen.

c) Elektroinstallation

Die Ausfiihrung der Elektroinstallation erfolgt nach den geltenden DIN und VDE Vorschriften ab
Zdhler der Versorgungsunternehmen, einschlielich Fundamenterdung. Die Zahler werden im
Hausanschlussraum installiert. Jede Wohnung erhélt eine entsprechende Unterverteilung. Die
Verlegung der Leitungen erfolgt in den Wohnrdumen unter Putz. Leitungen im Keller werden auf
Putz verlegt. Die Anzahl der Schalter/ Steckdosen sowie die einzelne Ausstattung der Zimmer sind
der flr die Wohnung jeweils gliltigen Bestlickungsempfehlung zu entnehmen. Die Steckdosen und
Schalter werden im Schalterprogramm BERKER S.1 Farbe polarweiB oder gleichwertig ausgefihrt.
Ein zentraler Telefon/Internetanschluss wird im KG erstellt und von diesem eine Verkabelung in
jede Wohnung (an zentraler Stelle z.B. im Abstellraum) vorbereitet. Eine weitere
Telefon/Internetverteilung (W-LAN 0.3.) ist Sache des Kaufers. Weiterhin wird das Gebdude mit
einer zentralen SAT-Anlage (1-3 Anschllsse je Wohnung - je nach WohnungsgroBe) versehen.
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11. Estrich / FuBbodenaufbau

Uber den Betondecken in den Wohngeschossen erhalten alle Wohn- und Schlafréume sowie Flure
und Kichen einen schwimmenden Estrich auf Warmedammung. Bei den Flachen mit
FuBbodenheizung wird ein entsprechender Heizestrich ausgefihrt. Im Kellergeschoss in den
Abstellraumen wird ein Zementestrich ausgefuhrt.

12. Fliesenarbeiten

Die Bader und WC’ s in den Wohnungen erhalten einen Wand- und FuBbodenbelag aus hochwertigen
keramischen Fliesen (GréBe max. 60 x 60 cm). Die Wande in den Badern und Duschen werden im
Allgemeinen bis zu einer Hohe von ca. 1,20 m und die Duschbereiche bis 2,00 m gefliest. Die
Grundausstattung beinhaltet Fliesen in einen Materialwert von 50,00 €/ m2. Hierzu erfolgt noch

eine separate Bemusterung mit dem Kaufer. Die FuBbodenbeldge der Radume Flur/Diele und Kiiche
werden ebenfalls in keramischen Flie-senbelagen (GroBe wie vor) mit einem Materialwert

von 50,00 €/ m2 ausgestattet.

Im Treppenhaus nach der Haustir wird eine FuBmatte in den Fliesenbelag integriert.

13. Wohnungseingangs- und Innentiiren in den Wohngeschossen

Innenliegende Wohnungseingangstiren werden als schallgedammte und einbruchhemmende
Wohnungseingangstiiren, als geschlossenes Tirelement mit Edelstahldrickergarnitur (nach
Mustervorlage), SicherheitsschlieBzylinder und Bodendichtung eingebaut. Samtliche sonstige
Innentiren (geschlossene Rohrenspantiren) mit Holzumfassungszarge Oberflache Schleiflack
weiB nach Mustervorlage der Firma GIGARON Bautragergesell-schaft Ahlbeck mbH. Die Hohe der
Innentiren in den Wohnungen wird von 2,01 m auf 2,11 m (Wandé&ffnung) erhéht.

14. Malerarbeiten

Alle Wandfldchen in Wohnrdumen, die nicht verkleidet oder mit Fliesen versehen werden und
verputzt oder verspachtelt sind, erhalten ein Malervlies mit einem Dispersionsanstrich in weil oder
auf Wunsch Farben Farbklasse C 1 der STO Farbkarte. Auf Wunsch kénnen durch den vom Verkaufer
beauftragten Maler auch andere Oberflachen oder Farben realisiert werden. Wand- und
Deckenflachen in den Kellerrédumen und im Treppenhaus werden in einem Dispersionsfarbanstrich

in weiB gestrichen. Im Treppenhaus werden zusatzlich die Decken / Treppenuntersichten mit
Raufaser und die Wande mit einem Glasgewebe versehen.
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15. Oberbodenbelagsarbeiten

Die Wohn-, Schlafraume und Kinderzimmer erhalten Massivholzfertigparkett (Eiche Natur-F,
englischer Verband, Starke 8 mm) der Firma BEMBE'. Alternativ ist ebenfalls die Ausfihrung in
anderen Beldgen z.B. PVC Design Floor méglich. Der allgemeine Treppenhausbereich einschl.
der Betontreppen wird mit einem keramischen Fliesenbelag belegt (siehe Pos. 5 d).

16. Aufzug

Es wird eine Aufzugsanlage fiir 4-6 Personen (Ausstattung nach Mustervorlage der Firma
GIGARON Bautragergesellschaft Ahlbeck mbH) eingebaut.

17. AuBBenanlagen

Die Terrassen im Erdgeschoss erhalten einen Belag aus Betonwerksteinplatten. Die Einfahrt und
die sonstigen Zugangswege werden in Betonpflaster ausgefihrt.

Die Gestaltung und Bepflanzung der AuBienanlage erfolgt nach einem noch vom Verkaufer zu
erstellenden AuBenanlageplan unter Beachtung der Auflagen der &rtlichen Baubehérde.

Der Verkaufer behalt sich jedoch vor, diesen auch nach Erstellung und Bekanntgabe an die Kaufer
im Rahmen der laufenden Ausfihrung noch zu andern und anzupassen. Insbesondere konnen
aufgrund der héhenmaBigen Einordnung des Bauvorhabens zusatzliche Stitzwande und Treppen
notwendig werden.

18. Saunen

Die in den Planen dargestellten Saunen sind nicht im Kaufpreis enthalten und dienen dort nur als
Moéblierungsvorschlag. Als Sonderwunsch kann diese jedoch vom Verkaufer geliefert und eingebaut
werden. Hierflr ist beispielhaft Ausfiihrung der Herstellers Butenas mit Ganzglastir (aber ohne
Ganzglastrennwidnde) gemaB Mustervorlage des AN bis zu einem Materialwert von 8.-9.000 EUR
vorgesehen.
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E: Allgemeine Erlauterungen

Die in der Bau- und Leistungsbeschreibung mit dem Vermerk ,auf Wunsch" versehenen Leistungen
oder etwaige weitere Sonderwinsche, ebenso die aufgrund behérdlicher Auflagen entstehenden
Zusatzleistungen, stellen Sonderleistungen dar, welche gesondert schriftlich zu vereinbaren und zu
verglten sind. Soweit Preisangaben fur Materialien in dieser Baubeschreibung gemacht wurden,
handelt es sich um Bruttopreise in Euro (also inkl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer).

Dariiber hinaus sind Anderungen und Erweiterungen méglich, welche gesondert mit dem Verkaufer
zu besprechen und schriftlich zu vereinbaren sind.

Die in dem Exposé dargestellten Pléne entsprechen der Bauantragsplanung. Anderungen der
Planung und Ausfihrungsart der vorgesehen Baustoffe, Einrichtungen und Fabrikate insbesondere
im Rahmen der Erstellung der Ausfihrungsplanung, soweit diese technisch oder wirtschaftlich
zweckmaBig oder notwendig sind und sich nicht wertmindernd fur das Bauvorhaben auswirken,
bleiben ausdricklich vorbehalten und werden vom Erwerber gebilligt. Aus-dricklich betrifft dies
auch die Einplanung und Herstellung von notwendigen Rohrverkoffe-rungen an Wand und Decke
flr die Verlegung der notwendigen Zu- und Abflussleitungen des Gewerkes Heizung/5anitar/Elektro.

MaBgeblich fir die Gestaltung und Ausfiihrung des Gebdudes ist die Baugenehmigungsplanung in
Verbindung mit der Baugenehmigung sowie die Ausfihrungs- und Detailplanung der Firma
GIGARON Bautragergesellschaft Ahlbeck mbH. Diese v. g. Unterlagen werden Vertragsinhalt.
Die in den Planen dargestellten Einrichtungen und Méblierungen gehodren nicht zum
Leistungsumfang und stellen lediglich Einrichtungsvorschlage dar.

Die Wohn- und Nutzflachenberechnungen sowie GréBenangaben in den Zeichnungen erfolgen in
Anlehnung an die zweite Berechnungsverordnung auf Grundlage der Bauantragsplanung.
Individuelle Grundrissanderungen auf Wunsch des Erwerbers konnen zu einer Verringerung der
Wohnflache flihren, welche nicht zu Lasten der Firma GIGARON Bautrdagergesellschaft

Ahlbeck mbH geht. Die Grundflache der Balkone und Terrassen sind zur Hélfte in die Berechnung
eingegangen. Auftretende Fugen infolge Temperaturschwankungen oder verschiedenem
Ausdehnungsverhalten von unterschiedlichen Baumaterialien (auch z.B. Rissbildungen in
Putzflachen) konnen u.U. nicht vollstiandig vermieden werden und stellen keinen Mangel dar.

Nach Fertigstellung erhalt das Vertragsobjekt eine Grundreinigung mit anschlieBender gemeinsamer
Abnahme/ Ubergabe. Einzelheiten hierzu regelt der notarielle Kaufvertrag.

GIGARON Bautrdgergesellschaft Ahlbeck mbH

KanzlerstraBe 36 in 09112 Chemnitz, Tel. 0371/66638600 (Stand 12.12.2025)



UsedomTravel - Ihr Partner fiir die Vermietung Ihrer Immobilie

Sie suchen eine kompetente, zuverlassige Appartement-Vermietung,
die Ihr Appartement/Haus/Hausteil gewissenhaft und professionell vermietet?
Sie suchen eine Appartement-Vermietung, die mit einer langjahrigen Erfahrung und

[ einem sehr groBen Kundenpotential fiir eine hohe Auslastung Ihres Appartements sorgt?
7 . . / Sie suchen eine Appartement-Vermietung, die einen Rund-Um-Service vor Ort bietet,
Bf"'ﬁ' /‘fmum lent: so dass Sie sich um nichts kiimmern missen? - Dann sind Sie bei unserem Partner richtig.

UsedomTravel hat sich in den Kaiserbadern auf die Vermietung ausschlieBlich
exklusiver und hochwertig eingerichteter Ferienappartements in guter Lage spezialisiert.
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USEDOMTRAVEL .

APPARTEMEINTS & FERIENHAUSER

Eine gute Immobilie in einer guten Lage bedarf einer perfekten Betreuung

USEDOMTRAVEL
Ahlbecker Chaussee 1A
17429 Seebad Bansin USEDOMIRAVEL
ist hier
der richtige Ansprechpartner fur Sie!
Eine Entscheidung flr dieses spezialisierte Unternehmen lasst die Renditeaussichten fir
Ihr Objekt in einem wesentlich besseren Licht erscheinen.
www.usedomtravel.de Usedomtravel steht Thnen hinsichtlich der Ausstattung, Vermarktungsmaoglichkeiten und der
individuellen Gastebetreuung gerne zur Verfugung.
g;%%ﬂagiﬂﬂ:%%igﬂ?& Die gute Auslastung Ihrer Immobilie auch in den Zeiten der Vor- und Nachsaison zu erreichen -
E-Mall: info@usedomtravel.de - dies ist die Firmenphilosophie von UsedomTravel. _
Lassen Sie sich in einem unverbindlichen Gesprach vom Leistungsspektrum dieser

Ferienvermietung berzeugen.
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